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Å  Contesto internazionale in cui lôenergia è elemento fondamentale dello sviluppo; 

Å  Domanda di energia in crescita; 

Å  Fabbisogno energetico in gran parte sostenuto da combustibili fossili; 

Å  Forti emissioni di anidride carbonica-CO2;  

Å  Lôaumento, piccolo, di CO2 provoca forti impatti sul clima a scala mondiale; 

Å  Necessità di coniugare esigenze di crescita e tutela delle risorse naturali. 

Il Protocollo di Kyoto viene definito a livello internazionale come strumento volontario con 

obiettivi di riduzione delle emissioni climalteranti per i paesi aderenti, introducendo meccanismi flessibili 

per il raggiungimento di tali obiettivi, tra cui criteri di efficienza energetica. 

Nellôambito dellôapplicazione del Protocollo di Kyoto lôItalia ha lôobiettivo di ridurre le emissioni del 

6,5% rispetto al 1990, nel periodo 2008-2012. 

Per rispondere a tale esigenza il Legislatore Europeo emana la Direttiva 2002/91/CE sul Rendimento 

energetico in edilizia, in virtù degli alti consumi imputabili al settore. 

PREMESSA 
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Patrimonio Edilizio Italiano

18%

25%

23%

18%
9%

7%

Immobili edificati prima del 1920 Immobili edificati tra il 1920 e 1960

Immobili edificati tra il 1961 e 1970 Immobili edificati tra il 1971 e 1980

Immobili edificati tra il 1981 e 1990 Immobili edificati tra il 1991 e 2000

Il Contesto Energetico Italiano 

Consumi energetici in Italia suddivisi per settore

29%

31%

30%

10%

Industria

Trasporti

Civile

Altro

Settore Civile: Consumi suddivisi per categoria d'uso

68%

11%

5%

16%

Riscaldamento

Acqua calda sanitaria

Cucina

Consumi elettrici obbligati

PREMESSA 
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LôAttestato di Certificazione Energetica o ACE è un documento che: 

ÅQuantifica ed attesta le prestazioni energetiche di un edificio o di una unità immobiliare; 

ÅDefinisce gli indicatori di consumo/prestazione energetica espressi in kWh/m2/anno o 

kWh/m3/anno; 

ÅPermette di classificare un edificio sulla base delle caratteristiche energetiche assegnando una 

classe energetica da A a G; 

ÅGarantisce una maggiore trasparenza nel mercato immobiliare; 

ÅIdentifica gli edifici che non necessitano di interventi di riqualificazione energetica (il mercato 

premia lôefficienza); 

ÅPone i presupposti per lôequazione qualità energetica = maggiore valore dellôimmobile (minor 

costo gestionale porta ad un aumento del costo di locazione/vendita). 

IL SERVIZIO: CHE COSA Eô 



SISTEMA DI GESTIONE QUALITAô  

CERTIFICATO DA SOCIETAô SVIZZERA 

REAG Tekna S.r.l. a socio unico 

ÅDeve contenere i dati relativi allôefficienza energetica propri dellôedificio, i valori vigenti a norma di 

legge e i valori di riferimento, che consentono di valutare e confrontare le prestazioni energetiche; 

ÅDeve essere corredato da suggerimenti in merito agli interventi più significativi ed economicamente 

convenienti atti al miglioramento delle performance energetiche; 

ÅDeve essere affisso in un luogo facilmente visibile negli edifici di proprietà pubblica, o adibiti ad 

uso pubblico, la cui superficie utile supera i 1000 m2; 

ÅDevono essere allegati i libretti di impianto o di centrale di cui all'art. 11, comma 9, del DPR 412 del 

26/08/1993, in originale o in copia; 

ÅHa una validità temporale di 10 anni a partire dal suo rilascio e deve essere aggiornato ad ogni 

intervento che modifichi le prestazioni energetiche dellôedificio o dellôimpianto; 

ÅLa validità massima dellôACE è confermata solo se sono rispettate le prescrizioni normative vigenti 

per le operazioni di controllo di efficienza energetica. In caso di mancato rispetto lôACE decade il 

31 dicembre dell'anno successivo a quello in cui è prevista la prima scadenza non rispettata per le 

predette operazioni di controllo; 

ÅGli immobili dotati dellôAttestato di Qualificazione Energetica dovranno provvedere a sostituirlo con 

lôAttestato di Certificazione Energetica entro il 25/07/2010. 

IL SERVIZIO: CHE COSA Eô 
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Regione Lombardia 

ÅLR 24 del 02/12/06 e s.m.i. 

ÅDGR 8/8745 del 22/12/2008 e s.m.i. 

ÅDGR 5018  del 26/06/2007 

Regione Liguria 

ÅLR 22 del 29/05/07 e s.m.i. 

ÅReg Regionale 1 del 22/01/09 e s.m.i. 

ÅDGR 1601 del 02/12/2008 

Regione Emilia-Romagna 

ÅDAL 156 del 04/03/08 e s.m.i. 

ÅDGR 1362 del 20/09/2010 

ÅDGR 1730 del 16/11/2007 

IL SERVIZIO: CHE COSA Eô 

Regione Piemonte  

ÅLR 13 del 28/05/07 e s.m.i. 

ÅDGR 43/11965 del 04/08/09 e s.m.i.  
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Regione Puglia 

ÅReg  regionale 24 del  27/09/2007 e s.m.i. 

ÅReg  regionale 10 del 10/02/2010 e s.m.i. 

Regione Toscana 

ÅLR 39 del 24/02/2005 

ÅDGR 17/R del 25/02/2010 

Provincia Autonoma di Trento 

ÅDecreto Presidente della Provincia 11-13/Leg. Del 13/07/2009 

ÅLegge Provinciale 1 del 4/03/2008  

ÅDelibera della Giunta Provinciale n. 1429  del 17/06/2010 

IL SERVIZIO: CHE COSA Eô 

Regione Valle DôAosta 

ÅLR 21/2008  

ÅDGR n. 1448 del 28/05/2010 

ÅDGR n. 2236 del 20/08/2010 

ÅD.G.R. n. 1062 del 06/05/2011 

ÅD.G.R. n. 1606 del 08/07/2011 
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Regione Friuli Venezia Giulia 

ÅLR 23/2005 e s.m.i 

ÅDelibera n. 2116 del 24/09/09 

ÅDelibera n. 2117 del 24/09/09 

Regione Sicilia 

ÅDecreto dirigenziale 03/03/2011 

IL SERVIZIO: CHE COSA Eô 
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Lôentrata in vigore del DL 112 del 25/06/2008 e delle Linee Guida Nazionali del 25/07/2009 hanno 

introdotto alcuni elementi sostanziali rispetto alla legislazione nazionale precedente. 

Le regioni, che avevano già legiferato in materia energetica, cioè:  

ÅLombardia 

ÅLiguria 

ÅEmilia Romagna 

ÅPiemonte 

hanno mantenuto le loro specificità nei metodi, nelle procedure e negli standard, pur discostandosi in 

parte rispetto dal contesto nazionale. 

Lôobbligo di Allegazione allôatto di compravendita rimane in vigore per le regioni che avevano già 

legiferato prima dellôentrata in vigore del DL 112/2008: 

ÅLombardia 

ÅEmilia Romagna 

ÅPiemonte 

IL SERVIZIO: CHE COSA Eô 

e per la Regione Toscana 



SISTEMA DI GESTIONE QUALITAô  

CERTIFICATO DA SOCIETAô SVIZZERA 

REAG Tekna S.r.l. a socio unico 

Il servizio di certificazione energetica degli edifici si rivolge ai soggetti che intendono vendere, locare o 

classificare il proprio immobile, siano essi soggetti privati o pubblici. 

 

Tra di essi è possibile individuare: 

ÅPrivati (proprietari e conduttori); 

ÅCostruttori; 

ÅProperty Company; 

ÅFondi immobiliari; 

ÅAssociazioni di categoria; 

ÅAgenzie immobiliari. 

IL SERVIZIO: A CHI SI RIVOLGE 
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È obbligatoria la predisposizione dellôACE nei seguenti casi: 

Edifici di nuova costruzione:  

ÅPermesso di costruire successivo allô8 Ottobre 2005; 

ÅRistrutturazione integrale dellôinvolucro (superficie utile maggiore di 1000 m2); 

ÅDemolizione e ricostruzione (superficie utile superiore a 1000 m2); 

Edifici esistenti: 

ÅNel caso di trasferimento a titolo oneroso dellôintero immobile o della singola unità 

immobiliare; 

ÅOgni qualvolta vi sia un atto traslativo ed oneroso che interessi degli immobili (cessione di 

ramo dôazienda, etcé). 

 

ÅDeve essere redatto per contratti nuovi o rinnovati, relativamente alla gestione dellôimpianto 

termico o di climatizzazione degli edifici pubblici. 

IL SERVIZIO: A CHI SI RIVOLGE 
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 Nei contratti di compravendita o locazione di edifici o di singole unità immobiliari, deve essere 

inserita unôapposita clausola con la quale lôacquirente o il conduttore danno atto di aver ricevuto 

informazioni e documentazione in ordine alla certificazione energetica. Nel caso di locazione la 

disposizione si applica ad edifici e unità immobiliari già dotate di impianto; 

 Nel caso di offerta di trasferimento a titolo oneroso, di edifici o unità immobiliari a decorrere dal 1 

Gennaio 2012 gli annunci commerciali di vendita dovranno riportare lôindice di prestazione 

energetica contenuto nellôattestato di certificazione energetica. 

 

IL SERVIZIO: A CHI SI RIVOLGE 
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Recepimento dati 
identificativi 

ÅDati Catastali 

ÅProprietà 
dellôedificio/singola 
unità 

Analisi Documenti 
Involucro Edilizio 

ÅAnalisi dei progetti 
dellôinvolucro 
edilizio in termini di: 

ÅPiante 

ÅProspetti 

ÅSezioni 

ÅSchede tecniche 
dei materiali 
impiegati 

ÅAnalisi dei capitolati 
tecnici 

ÅAnalisi della 
relazione L.10/91 
(se presente) 

Analisi Documenti 
Impianti 

ÅAnalisi dei progetti 
degli impianti in 
termini di: 

ÅImpianti di 
riscaldamento e 
climatizzazione 

ÅImpianti idrici 

ÅImpianti che 
utilizzano fonti 
rinnovabili 

ÅSchede tecniche 
dei componenti e 
delle macchine 

ÅAnalisi dei capitolati 
tecnici impiantistici 

ÅAnalisi dei consumi 
energetici 

IL SERVIZIO: COME VIENE ESEGUITO 
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Rilievo generale  

ÅRilievo zona 
climatica di 
riferimento 

ÅRilievo strutture 
esterne verticali 

ÅRilievo strutture 
esterne orizzontali 

ÅRilievo superfici 
opache e 
trasparenti 

ÅRilievo delle zone 
termiche calde 

ÅRilievo delle zone 
termiche  fredde 

ÅRilievo delle 
superfici e dei 
volumi 

Rilievo impiantistico 

ÅRilievo della 
tipologia e dati di 
impianti termici 

ÅRilievo tipologia e 
dati impianti ACS 

ÅRilievo tipologia e 
dati impianti di 
climatizzazione 
estiva 

Eventuale Rilievo 
Strumentale 

ÅProve 
Endoscopiche 

ÅProve 
termoflussimetriche 

ÅRilievi con 
Termocamere 

IL SERVIZIO: COME VIENE ESEGUITO 
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Prove Endoscopiche 

Prove Termoflussimetriche 

Rilievi con Termocamere 

IL SERVIZIO: COME VIENE ESEGUITO 
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Elaborazione dei dati 

ÅElaborazione dati 
fisici e documentali 

ÅCaratteristiche del 
sistema 
edificio/impianto 

ÅZona Climatica 

ÅVolumi caldi/freddi 

Definizione del 
consumo energetico 

ÅSimulazione/elabor
azione software 

ÅIndici energetici per 
il riscaldamento 

ÅIndici energetici per  
ACS 

ÅIndici energetici per 
la climatizzazione 
estiva 

Emissione dellôACE 

ÅEmissione dellôACE 

ÅRegistrazone su 
portale telematico 

ÅPagamento oneri 
amministrativi 

ÅConsegna e 
Vidimazione presso 
gli EE.PP.  

IL SERVIZIO: COME VIENE ESEGUITO 
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Accettazione 
Formale e 

Attivazione 
Incarico 
CLIENTE 

Richiesta 
documentazione 

ECOMAG 

Invio 
Documentazione 

CLIENTE  

Analisi della 
documentazione 

progettuale edilizia 
e impiantistica  

ECOMAG 

Sopralluogo presso 
lôimmobile e rilievo 
dei dati del sistema 

edificio-impianto 
ECOMAG  

Eventuali rilievi 
strumentali o 
architettonici 

ECOMAG 

Elaborazione dei 
dati documentali e 

fisici rilevati  
ECOMAG 

Definizione del 
consumo 

energetico 
ECOMAG 

Emissione 
dellôAttestato di 
Certificazione 

Energetica 
ECOMAG 

Consegna 
dellôACE in bozza 

ECOMAG 

Bonifico Bancario 
CLIENTE 

Consegna ACE 
ECOMAG 

IL SERVIZIO: COME VIENE ESEGUITO 

Viene di seguito rappresentato il flusso del servizio e le interazioni tra Ecomag e Cliente: 
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LE DISPOSIZIONI NAZIONALI 

Le informazioni riportate sullôACE riguardano 17 distinte voci 

relative alle caratteristiche dellôedificio o dellôunit¨ immobiliare, 

all'efficienza energetica, agli interventi ed al certificatore, in 

particolare: 

ÅDati generali edificio;  

ÅClassificazione energetica globale (riscaldamento + ACS); 

ÅClassificazione energetica involucro (estiva); 

ÅIndicatori energia primaria e termica; 

ÅInterventi migliorativi; 

ÅEmissioni CO2; 

ÅMetodologie di redazione; 

ÅCaratteristiche involucro; 

ÅCaratteristiche impianti. 

IL SERVIZIO: GLI OUTPUT 
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IL SERVIZIO: GLI OUTPUT 

LOMBARDIA 

In Lombardia valgono i seguenti riferimenti normativi: 

ÅLR 24 del 02/12/06 e s.m.i.; 

ÅDGR VIII/8745 del 22/12/2008 e s.m.i.; 

ÅDGR 5018 del 26/06/2007 - Disposizioni efficienza energetica edilizia; 

Inoltre sussistono i seguenti obblighi: 

ÅObbligo di redazione ed allegazione agli atti di trasferimento onerosi; 

ÅPer un edificio costituito da più unità abitative servite da impianti termici 

autonomi, è obbligatorio redigere lôACE delle singole unità; 

ÅDal 01/07/2010 nel caso di contratti di locazione, di locazione finanziaria 

e di affitto di azienda comprensiva di immobili, lôACE deve essere 

consegnato alla controparte in copia dichiarata conforme allôoriginale; 

ÅLôACE deve essere redatto per contratti nuovi o rinnovati relativi alla 

gestione dellôimpianto termico o di climatizzazione degli edifici pubblici 

e privati. 

Esiste un Albo di certificatori lombardi e il CENED è lôorganismo di 

accreditamento e controllo. Per la redazione dellôACE è necessario 

registrarsi sul portale telematico regionale e a partire dal 01/09/2011 

secondo la delibera nÁ IX / 1811 non è più necessario provvedere alla 

vidimazione presso i comuni.  
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IL SERVIZIO: GLI OUTPUT 

LIGURIA 

In Liguria valgono i seguenti riferimenti normativi: 

ÅLR 22 del 29/05/07 e s.m.i.; 

ÅRegolamento regionale 1 del 22/01/09 e s.m.i.; 

ÅDGR 1601 del 02/12/2008 - Riordino normativo sulla 

certificazione - Modifica DGR 954, DGR 1336, DGR 181, DGR 

624; 

Inoltre sussistono i seguenti obblighi: 

ÅObbligo di redigere e consegnare lôACE al momento della 

vendita; 

ÅObbligo di invio al comune in forma cartacea, alla regione in 

formato digitale. 

Esiste un Albo di certificatori liguri e lôARES è lôorganismo di 

accreditamento e controllo. Per la redazione dellôACE è necessario 

registrarsi sul portale telematico regionale.  
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IL SERVIZIO: GLI OUTPUT 

EMILIA-ROMAGNA 

In Emilia Romagna valgono i seguenti riferimenti normativi: 

ÅDAL 156 del 04/03/08 e s.m.i.; 

ÅDGR 1362 del 20/09/2010 - Modifica degli allegati di cui alla 

parte seconda della delibera 156; 

ÅDGR 1730 del 16/11/2007 - Procedura certificazione;  

Inoltre sussistono i seguenti obblighi: 

ÅObbligo di Allegazione per edifici e singole unità immobiliari 

in caso di trasferimento a titolo oneroso; 

ÅObbligo di Redazione dal 01/07/10: agli edifici o unità 

immobiliari soggetti a locazione con contratto stipulato 

successivamente a tale data e consegna per contratti nuovi; 

ÅAllegazione o Consegna alla controparte deve essere in copia 

conforme allôoriginale o autenticata. 

Esiste un Albo di certificatori emiliani che permette di registrare 

società certificatrici e lôERMES Energia è lôorganismo di 

accreditamento e controllo. Per la redazione dellôACE è necessario 

registrarsi sul portale telematico regionale.  
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IL SERVIZIO: GLI OUTPUT 

PIEMONTE 

In Piemonte valgono i seguenti riferimenti normativi: 

ÅLR 13 del 28/05/07 e s.m.i.; 

ÅDGR 43/11965 del 04/08/09 e s.m.i.;  

Inoltre sussistono i seguenti obblighi: 

ÅObbligo di Redazione per nuova costruzione e 

ristrutturazione di edifici; 

ÅObbligo di Redazione e Allegazione per edifici e singole 

unità immobiliari in caso di trasferimento a titolo oneroso; 

ÅObbligo di informare il conduttore in merito alle prestazioni 

energetiche dell'immobile fornendogli una copia conforme 

all'originale o facendogliene controfirmare una copia per 

presa visione. 

Esiste un Albo di certificatori piemontesi e il SICEE è lôorganismo 

di accreditamento e controllo. Per la redazione dellôACE è 

necessario registrarsi sul portale telematico regionale.  
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PUGLIA 

In Puglia valgono i seguenti riferimenti normativi: 

ÅRegolamento regionale 24 del 27/09/07 e s.m.i.; 

ÅRegolamento regionale 10 del 10/02/10 e s.m.i.; 

Inoltre sussistono i seguenti obblighi: 

ÅObbligo di Redazione dellôAttestato (a cura di costruttore, 

proprietario o detentore dellôimmobile) in caso di progettazione e 

realizzazione di edifici di nuova costruzione e degli impianti in essi 

installati, oppure in caso di opere di ristrutturazione degli edifici e 

degli impianti esistenti, ampliamenti volumetrici, recupero a fini 

abitativi di sottotetti esistenti e installazione di nuovi impianti in 

edifici esistenti; 

ÅObbligo di Redazione per edifici e singole unità immobiliari in 

caso di trasferimento a titolo oneroso; 

ÅIn seguito ad un ricorso degli Ordini professionali non è più 

presente Elenco Regionale Certificatori; 

ÅPer tutto ciò che non viene espressamente indicato nella 

normativa regionale, si fa riferimento alla normativa nazionale. 

IL SERVIZIO: GLI OUTPUT 


